Dades de sintesi

EVOLUCIO DE LA
CONSTRUCCIO EL 2025

text |
Raman Rebollo

Les dades son referents a [Area col-legial que compren les
comarques del Tarragones, el Baix Camp, el Baix Penedes, la
Ribera d’Ebre, IAlt Camp, el Priorat i la Conca de Barbera.



El nombre d’habitatges de nova construccio puja el 2025 un 6,8% i la
inversio creix gairebé un 15% i supera els 265 milions d’euros.

En canvi, la inversio al sector de la rehabilitacio baixa un 2,5% a la
demarcacio de Tarragona i arriba als 93 milions d'euros el 2025.

Luactivitat professional, puja al voltant d’un 4.5% el 2025. La relacionada
amb lobra puja un 1%, mentre que els certificats, informes, taxacions o
ITE’s baixen un 1,08%.

Tag 15



16 Tag

HABITATGE
RESIDENGIAL NOU

L’habitatge residencial nou, impulsat
especialment per la construccio en
bloc, supera els 1.800 habitatges i els
265 milions d’euros d’inversio. Creix
especialment als municipis del Ven-
drell, un 135%, Roda de Bera, un 75%, o
Salou, un 75%. Destaca el cas de Salou,
on es passa dels 182 habitatges nous el
2024, als 319 habitalges nous el 2025, 0
el Vendrell, on s’arriba als 8o habitat-
ges nous.

Per tipologies, I'habitalge unifamili-
ar baixa més d’un 15% i la construccio
en bloc puja significativament, més
d’un 77%, respecte 2024.

Pel que fa als finals d’obra comuni-
cats al COATT, el 2025 es van acabar
una mica més de 432 habitatges nous,
un 6,09% menys que al 2024. Un des-
cens coherent amb els anys de cons-
truccio que requereix qualsevol cons-
truccio nova.

HABITATGE RESIDENCIAL NOU

2024 2025
Nombre Nombre PEM Nombre Nombre PEM
d'obres | d'habitatges d'obres | d'habitatges
430 1725 230.720.584,30 € | L0 1.835 26519452559 €
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EVOLUCIO DE L'HABITATGE RESIDENCIAL NOU

Any Nombre d'obres Nombre d'habitatges PEM % Nombre d'habitatges
2012 127 666 61.371477,66 €

2013 17 eul 27.017.657,86 € -63,81%
2014 118 273 33.256.511,98 € 13,28%
2015 153 3u2 40.796.728,92 € 25,27%
2016 194 509 59.032.06,82 € 18,83%
2017 169 373 46.167.658,95 € -26,72%
2018 271 872 107.535.301,35 € 133,78%
2019 226 1231 140.125.106,92 € U117%
2020 28U 695 99.665.692,15 € -13,54%
2021 37 921 113494.37848 € 32,52%
2022 461 1.202 160.032.641,53 € 30,51%
2023 yi 1.231 171.816.584,4 € 211%
2024 430 1725 230.720.684,30 € 40,13%
2025 440 1835 265.194.525,59 € 6,38%




REH ABII.ITAGIO OBRES DE REHABILITACIO

I 2024 2025
D EDIFIGIS Nombre d'obres PEM Nombre d'obres PEM
L’activitat al sector de la rehabi- 989 96.149.855,18 € 1.068 93.748.228,12 6

litacio a la demarcaci6 de Tar-
ragona supera el 2025 el miler
d’obres. Entre gener i desembre,
se n’han iniciat 1.058.

Pel que fa ala inversio, baixa un

EVOLUCIO DE LA REHABILITACIO

2,5% respecte del 2024, pero es 120.000.000 € 1.200

manté per sobre dels 93 milions

d’euros, en nivells elevats, simi- 100.000.000 € 1.000

lars als de I'any anterior.

Per municipis, I'activitat ha re- 80.000.000 & 800

culat a les capitals de comarca

i als municipis de costa. Tarra- 60.000.000 € 600

gona i Reus baixen al voltant del

14%. També hi ha descensos a 140,000,000 & 400

Valls, el Vendrell, Calafell o Cu-

nit, amb caigudes que oscillen 00,000,000 & 200

entre el 10% i el 25%. En aquest

context, és I'increment de I'acti- 8

vitat als municipis petits el que 2012 2013 204 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

explica la millora global de la PEM a1\, (6 Obres

rehabilitacio.

EVOLUCIO DE LA REHABILITACIO
Any Nombre d'obres % Nombre d'obres % PEM PEM
2012 o8l 22.107629,27 €
2013 066 -2,08% 18,35% 26.873.676,13 €
2014 603 6,54% -21,26% 21160.638,90 €
2015 702 16,42% 80,68% 38.232.152,69 €
2016 697 -07% -14,94% 32.521.274,92 €
2017 757 8,61% 60,88% 52.321.052,85 €
2018 654 -13,61% -21,35% 11152.120,80 €
2019 870 33,03% 26,90% 02.222.394,53 €
2020 839 -3,56% 4,07% 04.316.893,62 €
2021 958 14,18% 16,30% 62.664.639,57 €
2022 1.000 4,80% -26,98% 15.757936,83 €
2023 997 -1,80% U1,31% 69.346.308,81 &
2024 989 -0,80% 38,60% 96.149.855,18 €
2025 1058 6,98% -2,50% 93.748.228,12 €
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ACTIVITAT PROFESSIONAL

L activitat per als professionals de I’ar-
quitectura tecnica el 2025 puja al voltant
d’un 6.5% respecte al’any 2024.

A la demarcacié de Tarragona, s’han
realitzat més de 11.000 intervencions
professionals el 2025.

Aproximadament un 35% dels treballs
estan directament vinculats a 'obra —
redaccio de projectes, direccions, coor-
dinacions de seguretal i salut, etc.— ila
resta correspon a lasques com la redac-
ci6 de certificats, informes, valoracions,
documentacions tecniques, entre d’al-
tres.

ACTIVITAT PROFESSIONAL

2024

2025 %

10467

10.944

4,56%

Un factor cada vegada més rellevant és
el pes que tenen, dins el conjunt d’in-
tervencions a Tarragona, els treballs
que duen a terme tecnics de fora de la
provincia. Es un indicador que creix de
manera sostinguda des del 2019: en poc
més de deu anys s’ha passat d'un 4% o
5%, a gairebé el 38% el 2025.

Parallelament, els tecnics del COATT
tambhé mantenen una activitat signifi-

cativa fora de Tarragona. Va ser entre
el 2013 i el 2014, quan el sector funci-
onava al ralenli a la provincia, que es
van intensificar més els treballs fora de
la demarcacio. Amb la recuperacié de
Pactivitat, aquesta sortida va anar dis-
minuint a poc a poc fins al 2020. El 2025,
pero, torna a repuntar: s’enfila fins a
686 intervencions, un 30% més que les
realitzades el 2024.

INTERVENCIONS PROFESSIONALS

2024 2025 % 2524 % representatiu 2025
Certificats d'Habitabilitat 4.330 1.523 4U6% 11,33%
Coordinador durant I'execucio de l'cbra 81l 859 9,92% 7,85%
Certificat d'Eficiencia Energética 867 819 -5,54% TH8%
Direcci6 de I'execucio material (arquitecte técnic i 0 0
arquitacte) 748 761 040% 6,86%
Projecte | Memoria técnica o valorada i Direccid 7 833 8,04% 161%
Informes, dictamens i reconeixements 627 125 16,63% 6,62%
Goordinadqr en projecte ifo redaccio Estudi Basic de e 543 20 02% 1,96%
Seguretat i Salut
Direccio d'Obra (arquitecte técnic exclusivament) 396 398 0,61% 3,64%
Certificats 409 425 3,91% 3,88%
Memoria Valorada 181 142 -21,55% 1,30%
Inspecci6 Tecnica d'Edificis (ITE) 125 7 -6,40% 1,07%
Coordinador en projecte ifo redaccié Estudi Basic i
Coordinador d'execucit 105 106 0,95% 0.97%
Projecte d'Activitat 97 106 9,28% 0,97%
Valoracio d'immobles (taxacic) 70 4y -37 4% 0,40%
Coordinador en projecte ifo redaccio Estudi 1l 200 0
Seguretat i Salut i Coordinaci6 d'execucio Hl 39 1:88% 0,36%
Memoria técnica o8 69 18,97% 0,63%
Projecte 103 120 16,50% 110%




EUROGONSTRUCT GONVIDA A L'OPTIMISME

Les dades sobre tendencies i evolu-
ci6 del sector al nostre entorn, segons
I'informe Euroconstruct —I'altim ana-
litzat a I'ITEC sobre l'evolucio de la
construccio— dibuixen un escenari
més optimista a Espanya que no pas a
Europa. En el cas espanyol, s’hi apunta
una tendencia positiva per als proxims
anys, impulsada sobretot per la nova
edificacio.

Pel que fa a la rehabilitacio, la previ-
si6 és que continui creixent, pero amb
menys intensitat, en bona part per la
finalitzacié dels Fons Europeus, tot i
que s’entreveu l’arribada de nous es-
timuls. En qualsevol cas, el balanc de
fons és clar: s’ha consolidat una cultu-
ra delarehabilitacié i del manteniment
que fins fa poc era molt menys present
i que ara ja forma part dels habits del
ciutada.

En aquesta linia, la previsio fins al
2028 és clarament expansiva tant en
obra nova com en rehabilitacié a Espa-
nya, amb creixements reals anuals per
sobre del PIB.

Visio general del
cicle 2025-2028

El conjunt de la construccioé creix un
4,0% el 2025, un 3,6% el 2026, un 3,2%
el 2027 i un 2,2% el 2028 en termes
reals, per sobre del PIB (2,9%, 2,0%,
1,7% 1 1,5% respectivament). El motor
principal és I'edificacio residencial,
seguida per I'obra civil impulsada pels
fons NGEU fins a 2026, mentre que el
no residencial recupera ritmes “nor-
mals” de creixement pero sense grans
pics.

Hahitatge d'obra nova

La produccié residencial d’obra nova
creix amb forca: 6,0% el 2025, 6,0% el
2026, 6,0% el 202715,5% el 2028. En paral-
lel, els visats d’inici passen d’uns 127,7 mil

habitatges el 2024 a 138 mil el 2025, 145 mil
el 2026 1 155 mil el 2028, fet que confirma
un cicle clarament expansiu.

Aquest impuls s’explica, d’una ban-
da, pel fort augment de compraven-
des d’habitatge (prop de 380.000 ope-
racions al 1S 2025, +13,6% interanual)
i pel creixement de preus al voltant
del 8-9% el 2025, que reforca I’habi-
tatge com a actiu d’inversio. De 'al-
tra, per I’escassetat d’oferta i el deficit
acumulat d’habitatge, reforcats per
I'augment demografic i els fluxos mi-
gratoris, que mantenen una demanda
molt solida. A més, s’hi afegeix I'en-
trada progressiva de promocio pui-
blica: els projectes d’habitatge social
impulsats per ajuntaments i CCAA es
comencaran a notar a partir de 2027,
aportant capacitat a I’esprint promo-
tor privat.

Rehabilitacid residencial
La rehabilitaci6 d’habitatge creix
menys que lobra nova: 4,5% el 2025,
3,0% el 2026 i només 1,0% anual el
2027-2028. Tot i que la cartera de
projectes és elevada gracies als fons
NGEU, els colls d’ampolla de capacitat
(ma d’obra, organitzacio, industrialit-
zacio) limiten que el creixement vagi
més enlla.

Els ajuls NGEU han desencadenat
tard una “onada” de rehabilitacio pro-
funda, amb molta obra concentrada
fins a la data limit d’execucio (agost
2026); a partir d’aqui el volum d’aques-
ta rehabilitacio cau. Després del 2026,
la dinamica depen sobretot de la re-
habilitacié “cosmetica” i de la refor-
ma vinculada a I’habitatge usat, menys
intensiva i amb ritmes de creixement
més modestos. En aquest marc, la re-
valoritzacio dels immobles continua
incentivant manteniment i reformes,
pero sense el dopatge dels NGEU el
subsector perd traccio relativa respec-
te al’obra nova.

Edificacio no residencial: nova
planta i rehabilitacio

El total no residencial creix en obra
nova un 0,8% el 2025, un 3,0% el 2026,
un 3,0% el 20271 un 2,0% el 2028, men-
tre que la rehabilitacié avanca entre
I'1,51 el 2,0% anual. El 2025 encara re-
flecteix la prudencia post pandemia i
I'impacte d’incerteses comercials; a
partir del 2026 es consolida un crei-
xement “normal” semblant al perio-
de 2015-2019 (al voltant del 2,5-2,6%
anual). En aquest procés, la inversio
logistica i comercial es manté molt di-
namica per adaptar-se als canvis tec-
nologics i a la recuperacio del consum,
amb baixos nivells d’estoc i un repunt
de projectes nous. En canvi, oficines i
altres usos (hotels, terciari) recuperen
més lentament, per 'excés d’estoc en
oficines i per l'aposta per rehabilitar
o reconvertir edificis existents abans
que impulsar tanta obra nova.

Enginyeria civil: obra nova i
manteniment

L’obra civil creix un 3,0% el 2025, un 2,0%
el 2026, un 1,1% el 20271 entra en negatiu
el 2028 (-1,8%) en termes agregats. En
detall, I'obra nova passa d’'un +4,7% el
2024 a +3,3% el 2025, +1,0% el 2026, 0,0%
el 2027 1 -2,0% el 2028; la rehabilitacio
i el manteniment aguanten millor, pero
també acaben afluixant.
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